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Technologia Blockchain to otwarta brama dla inwestyciji
w nieruchomosci. Dzieki niewymiennym tokenom (NFT)
beda miaty ogromny wptyw na nieruchomosci i sprawig,
iz inwestycje w nieruchomosci stang sie znacznie
prostsze. To przyciggnie zarowno inwestorow
indywidualnych jak i biznesy.

Passive Estate LTD stanie sie pierwszym projektem
ktory stokenizuje branze nieruchomosci na Cyprze.

Od teraz kazdy cztonek naszej spotecznosci bedzie mégt
by¢ czescig poprzez wspdtinwestowanie

w nieruchomosci. Wiecej informacji znajdziesz

w rozdziale Tokenomia.

Bedzie to tez Swietna okazja do dywersyfikacji portfela.

Passive Estate LTD dotozy wszelkich staran by zgodnie z
przeznaczeniem Srodkéw zainwestowac je w
najkorzystniejsze oferty ktore pojawia sie na rynku,
dzieki czemu zoptymalizujemy zwrot z inwestycii.
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W 2024 roku rynek nieruchomosci na Cyprze wykazuje
stabilny wzrost, szczegdlnie w popularnych miejscowosciach
turystycznych i miejskich. Wzrost zainteresowania
nieruchomos$ciami luksusowymi i inwestycyjnymi jest
zauwazalny zaréwno w Cyprze Potudniowym, jak i
Péthocnym.

Cypr Potudniowy

W miastach takich jak Limassol, Larnaka i Pafos, roSnie popyt
na nowoczesne i luksusowe apartamenty. Limassol przycigga
iInwestorow dzieki swoim ekskluzywnym projektom
mieszkaniowym na wybrzezu, ktére oferujg spektakularne
widoki na Morze Srédziemne. Ceny luksusowych mieszkan w
tej lokalizacji siegajg nawet 9 692 EUR/m?.

W Larnace mozna znalez¢ mieszkania o wysokim standardzie
w centralnych lokalizacjach, co czyni je atrakcyjng opcja dla
inwestoréw szukajgcych stabilnych dochodéw z wynajmu.

Cypr Pétnocny

Cypr Pétnocny, zwtaszcza okolice Iskele i Long Beach, takze
przezywa boom inwestycyjny. Luksusowe apartamenty z
widokiem na morze w tych regionach cieszg sie duzym
zainteresowaniem zarowno wsrod lokalnych, jak i
zagranicznych inwestoréw. Ceny za nieruchomosci w Iskele
wahaja sie od 7 737 do 15 306 PLN/m? w zaleznosci od
lokalizacji i standardu wykonczenia.

lI: RYNEK




Ogdlne Trendy I I : RYN E K

Na catym Cyprze zauwazalny jest wzrost inwestycji w
nieruchomos$ci zwigzane z turystyka. Nieruchomosci
oferujgce dodatkowe udogodnienia, takie jak baseny,
dostep do plazy oraz mozliwos¢ wynajmu
krétkoterminowego, sa szczegdlnie popularne.

Coraz wiecej projektow deweloperskich obejmuje
rowniez opcje inwestycyjne z gwarantowana stopa
zwrotu.

Rynek nieruchomosci na Cyprze w 2024 roku jest
dynamiczny i oferuje wiele mozliwosci zaréwno dla
inwestorow, jak 1 0sob szukajgcych luksusowego miejsca
do zycia. Stabilny wzrost cen oraz rosnagce
zainteresowanie nieruchomos$ciami wakacyjnymi i
iInwestycyjnymi sprawiajg, ze Cypr pozostaje
atrakcyjnym miejscem na mapie inwestycyjnej Europy.




Jak to dziata?

1. Tokenizacja nieruchomosci:
- Proces polega na podziale nieruchomos$ci na mniejsze,
cyfrowe jednostki (tokeny), ktére reprezentuja udziaty
w danej nieruchomosci. Inwestorzy moga kupowacd
te tokeny, co daje im prawo do czeSciowych zyskow
z wynajmu lub sprzedazy nieruchomosci.

2. Strona internetowa:

- Dziatamy pod domeng: www.passiveestate.com

- Nasza strona internetowa umozliwia inwestorom
przegladanie dostepnych nieruchomosci, dokonywanie
Inwestycji oraz zarzgdzanie swoimi portfelami.

- Strona jest intuicyjna i zapewnia wszystkie niezbedne
informacje do podejmowania Swiadomych decyzji
iInwestycyjnych.

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami:

- Zespot doswiadczonych menedzerow nieruchomosci
zajmuje sie codziennym zarzgdzaniem nieruchomos$ciami,
w tym wynajmem, konserwacjg i administracja.

Dzieki temu inwestorzy moga cieszyc¢ sie pasywnym
dochodem bez konieczno$ci angazowania sie w operacje
zarzgdcze.
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http://www.passiveestate.com/

Inwestowanie w nieruchomosci na Cyprze moze wigzac
sie z pewnymi wyzwaniami, szczegdlnie dla inwestoréow
zagranicznych. Oto kilka kluczowych problemodw, ktére
mogag napotkac inwestorzy, oraz jak tokenizacja i
mozliwos¢ bycia czeSciowym wspotwiascicielem moga
pomac w ich rozwigzaniu:

Problemy inwestoréw na rynku nieruchomosci na Cyprze

1. Wysokie koszty zakupu:

- Nieruchomos$ci, zwtaszcza w popularnych turystycznie
miejscowosciach, mogg by¢ bardzo drogie. Koszty
zakupu oraz dodatkowe optaty, takie jak podatki czy
koszty notarialne, moga stanowi¢ znaczng bariere
finansowa.

2. Ryzyko zwigzane z rynkiem:

- Wahania cen nieruchomosci oraz niepewnosé
gospodarcza moga wptynac na warto$c¢ inwestyciji.
Inwestorzy mogag obawiac sie utraty wartosci swoich
nieruchomos$ci w wyniku zmian na rynku.

IV: WYZWANIA
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3. Kompleksowos$¢ zarzadzania:

- Zarzgdzanie nieruchomos$ciami, zwtaszcza na odlegtosc,
moze byc¢ trudne | czasochtonne. Inwestorzy musza
zajmowac sie wynajmem, konserwacjg i administracja
nieruchomosci, co moze byc¢ logistycznie skomplikowane.

4. Regulacje prawne:

- Prawo dotyczgce wtasnoSci i inwestycji na Cyprze
moze by¢ skomplikowane, zwtaszcza dla oséb spoza UE.
Inwestorzy muszg zrozumiec lokalne przepisy i regulacje,
co moze wymagac dodatkowych konsultacji prawnych.




Rozwigzania dzigki tokenizacji

Tokenizacja nieruchomosci to proces, w ktérym
nieruchomos$¢ jest podzielona na cyfrowe tokeny, ktore
reprezentujg czesciowg wtasnos¢ danej nieruchomosci.
Oto, jak tokenizacja i mozliwo$¢ bycia czeSciowym
wspotwiascicielem moga pomaoc w rozwigzaniu wyzej
wymienionych problemadw:

1. Obnizenie kosztow wejscia:

- Dzieki tokenizacji inwestorzy mogag kupowac mniejsze
udziaty w nieruchomosci, co znacznie obniza prog
wejScia finansowego. Mozliwos¢ nabycia tylko czesci
nieruchomosci pozwala inwestorom na dywersyfikacje
swojego portfela bez potrzeby posiadania petnej kwoty
zakupu nieruchomosci.

2. Redukcja ryzyka rynkowego:

- Tokenizacja umozliwia tatwie|szg dywersyfikacje
inwestycji. Inwestorzy moga roztozy¢ swoje srodki na
rézne nieruchomosci w réznych lokalizacjach, co
zmniejsza ryzyko zwigzane z wahaniami cen na jednym
konkretnym rynku.

IV: WYZWANIA
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3. Utatwione zarzadzanie:

- Platformy do tokenizacji czesto oferujg ustugi
zarzgdzania nieruchomos$ciami, co oznacza, ze inwestorzy Iv: WYZWAN IA
nie muszg samodzielnie zajmowac sie wynajmem,

konserwacjg i administracjg. To sprawia, ze inwestycja
staje sie bardzie] pasywna i mniej czasochtonna.

4. Przejrzystosc i dostepnosé informacii:

- Tokenizacja zazwyczaj opiera sie na technologii
blockchain, ktéra zapewnia wigkszg przejrzystosc
transakcji i historii wtasnosci. Inwestorzy majg tatwiejszy
dostep do informacji i moga Sledzi¢ swoje inwestycje

W czasie rzeczywistym.

Tokenizacja nieruchomos$ci na Cyprze moze stanowicé
innowacyjne rozwigzanie dla wielu problemdw, z ktérymi
borykajg sie inwestorzy. Umozliwia obnizenie kosztéw
wejsScia, dywersyfikacje inwestycji, uproszczenie
zarzgdzania oraz zapewnia wiekszg przejrzystosc

| dostepnos¢ informacji. Dzieki tym zaletom tokenizacja
moze przyciggnac wiecej inwestorow na rynek
nieruchomosci na Cyprze, czynigc go bardziej
dostepnym i atrakcyjnym.




Utatwienie dostepu inwestorom do zyskéw z nieruchomosci
poprzez tokenizacje.

Nasza firma ma na celu stworzenie innowacyjnych
mozliwosci inwestycyjnych, ktére utatwiajg dostep do
zyskéw z nieruchomosci zaréwno dla tradycyjnych
inwestordw, jak i dla inwestorow cyfrowych, pragnacych
zdywersyfikowac swoje portfele. Projekt ten bedzie
wykorzystywat doSwiadczenie, umiejetnosci i wiedze z obu
tych rynkow, aby generowac zyski i wspiera¢ rozwdj naszej
spotecznosci inwestorow.

Kluczowe elementy misiji:

1. Utatwienie dostepu do inwestycji w nieruchomosci:

- Dzieki tokenizacji umozliwiamy inwestorom zakup
udziatdbw w nieruchomosciach, co znacznie obniza prog
wejScia finansowego i pozwala na dywersyfikacje portfel
inwestycyjnych. W ten sposdb otwieramy rynek
nieruchomosci dla wiekszej liczby oséb.

2. Generowanie mozliwosci inwestycyjnych:

- Nasza platforma bedzie oferowac réznorodne projekty
iInwestycyjne, w tym nieruchomosci mieszkalne, komercyjne
| turystyczne. Dzieki temu inwestorzy beda mogli wybieracé
sposréd szerokiej gamy opcji, dostosowanych do ich
indywidualnych potrzeb i strategii inwestycyjnych.

V: MISJA




3. Wykorzystanie doswiadczenia z tradycyjnego rynku
nieruchomosci:

- Wspodtpracujemy z ekspertami z tradycyjnego rynku
nieruchomosci, ktérzy posiadajg gteboka wiedze na temat
analizy, zakupu, zarzgdzania i sprzedazy nieruchomosci. Ich
doswiadczenie jest kluczowe dla oceny wartosSci inwestycji
I minimalizacji ryzyka.

4. Wtaczenie inwestorow cyfrowych:

- Nasz projekt przycigga réwniez inwestoréw cyfrowych,
ktorzy poszukujg nowych sposobdw na dywersyfikacje
swoich portfeli za pomocag technologii blockchain.
Umozliwiamy im inwestowanie w rzeczywiste aktywa
poprzez tokenizacjg, co zapewnia wiekszg przejrzystosé
| ptynnosc¢ inwestycii.

5. Zwiekszenie przejrzystosci i bezpieczenstwa:

- Dzieki technologii blockchain, kazda transakcja jest
rejestrowana i weryfikowana, co zapewnia najwyzszy poziom
bezpieczenstwa i przejrzystosci. Inwestorzy moga sledzic
swoje inwestycje w czasie rzeczywistym i mie¢ pewnos¢,
ze ich dane sg chronione.

V: MISJA




Misja naszej firmy to nie tylko utatwienie dostepu do rynku
nieruchomosci, ale takze zapewnienie inwestorom
nowoczesnych narzedzi do generowania zyskéw. Poprzez

integracje tradycyjnych i cyfrowych metod inwestycyjnych,

tworzymy platforme, ktéra umozliwia naszym cztonkom
spotecznos$ci osigganie sukcesdw inwestycyjnych w
przejrzysty i bezpieczny sposodb.

V: MISJA




Nasza firma stawia sobie za cel nie tylko utatwienie dostepu
do inwestycji w nieruchomosci poprzez tokenizacjeg, ale
takze budowanie aktywnej i zaangazowanej spotecznos$ci
inwestoréw. Nasze gtdwne cele obejmuja:

1. Wspieranie edukacji finansowej:

- Uczestniczymy w szkoleniach oraz warsztatach, a takze
wspotpracujemy z firmami ktére majg na celu edukowanie
inwestoréw na temat rynku nieruchomosci, tokenizacji
| technologii blockchain. Dzieki temu nasi inwestorzy zyskuja
niezbedna wiedze, aby podejmowac swiadome
| przemysSlane decyzje inwestycyjne.

2. Spotkania inwestoréw online oraz offline:

- Uczeszczamy oraz organizujemy oraz spotkania online,
ktore umozliwiajg inwestorom wymiane doswiadczen,
dyskusje na temat trendow rynkowych i wspdélne
rozwigzywanie problemow. Oferujemy rowniez mozliwosc
bezposredniej komunikacji  z naszym zespotem
ekspertow.

- Spotkania offline, takie jak konferencje i networkingowe
wydarzenia, pozwalajg na osobiste nawigzywanie kontaktow,
budowanie relacji | wspotprace nad wspolnymi projektami
Inwestycyjnymi.

VIi: CELE




3. Budowanie relacji biznesowych i towarzyskich:

- Tworzymy przestrzen, w ktérej inwestorzy moga
nawigzywac trwate relacje biznesowe | towarzyskie. Dzigki
naszym inicjatywom, cztonkowie spotecznosci maja
mozliwos¢ poznawania nowych partneréow biznesowych

| rozwijania wspolnych przedsiewziec.

- Organizujemy wydarzenia networkingowe, ktore sprzyjaja
budowaniu spotecznosci opartej na zaufaniu i wspolnych
interesach. W ten sposdb pomagamy naszym inwestorom
tworzy¢ wartoSciowe i dtugoterminowe relacje.

VIi: CELE




Jak realizujemy nasze cele?

1. Programy edukacyjne:

- Wspétpracujemy z firmami ktére umozliwiajg dostep do
zdobycia szerszej wiedzy zardwno na temat inwestowania
w nieruchomos$ci jak i ekukacji na temat technologii
blockchain.

2. Grupa spotecznosciowa:

- Nasza grupa online umozliwia inwestorom komunikacje,
dzielenie sie wiedzg | doswiadczeniem. Uzytkownicy moga
uczestniczyc¢ w forach dyskusyjnych, grupach roboczych
oraz spotkaniach wirtualnych.

3. Wydarzenia networkingowe:

- Organizujemy cykliczne wydarzenia offline, takie jak
konferencje oraz warsztaty, ktore umozliwiajg inwestorom
osobiste spotkania i wymiane doswiadczen. Te wydarzenia
sg rowniez doskonatg okazjg do poznania ekspertow z
branzy i nawigzania wartosciowych kontaktéw.

Dzieki naszym dziataniom, inwestorzy majg mozliwosc¢ nie
tylko osiggania zyskéw z inwestycji w nieruchomosci,

ale takze rozwijania swoich umiejetnosci, poszerzania
wiedzy i nawigzywania trwatych relacji w branzy.

VIi: CELE




RWA w kontekscie kryptowalut oznacza cyfrowe tokeny,
ktore reprezentujg rzeczywiste aktywa materialne, takie jak
nieruchomosci, surowce, dzieta sztuki, akcje, czy inne
wartosciowe przedmioty.

Tokenizacja rzeczywistych aktywow pozwala na
przeniesienie ich wartosci do ekosystemu blockchain, co
umozliwia ich handel, transfer oraz podziat na mniejsze
czeSci w sposob bardziej efektywny i dostepny globalnie.

Tokeny RWA maja kilka kluczowych zalet:

t atwoS¢ transferu: Moga by¢ przenoszone i handlowane na
catym Swiecie z minimalnymi kosztami transakcyjnymi.

Ptynnosc¢: Tokenizacja moze zwiekszy¢ ptynnosc¢ aktywow,
ktdre tradycyjnie sg mniej ptynne, jak nieruchomosci.

Dostepnosé: Pozwala inwestorom na zakup cze$ciowych
udziatéw w duzych aktywach, co moze by¢ bardziej
dostepne finansowo.

Bezpieczenstwo: Transakcje na blockchainie sg
transparentne i moga byc¢ zabezpieczone kryptograficznie.

Vil: RWA - REAL
WORLD ASSETS
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Start projektu Passive Estate.

CZERWIEC 24 Pozyskanie kapitatu na zakup

nieruchomosci

Zarzgdzanie pierwszymi

nieruchomos$ciami oraz organizacja "| KWATRAI—_ 24

wyjazdéw inwestorskich

Organizacja konferencji dla inwestoréw na
Cyprze

Wyptata pierwszego podziatu zyskow dla
tokenariuszy

Coroczne wyptaty podziatu zystéw dla
tokenariuszy




Token Passive Estate — token NFT, ktérego zadaniem jest
trzymanie (hold) w celu otrzymywania corocznych
podziatow zyskow.

Token ten dystrybuowany jest wsréd inwestorow chcacych
czerpac korzysci z nieruchomosci zakupionych przez firme
Passive Estate.

Emitentem tokena jest spotka Realty Bits.

Minimalna cena tokena to USDT 1500.
Kolejne progi to USDT 5000, USDT 10000, USDT 50000.

Podzielony zostanie na odpowiednie serie, ktére beda
przydzielone do odpowiednich projektow (nabytych
nieruchomos$ci)

1. Seria A - $50000

2.Seria B - $10000

3. Seria C - $5000

4. Seria D - $1500

Soft cap - $300 000
Hard cap - $10 OO0 000

IX: TOKENOMIA




Zyski z inwetycji opieraja sie¢ o model dziatania spodtki:

e Wynajem diugoterminowy
e Wynajem krétkoterminowy
e Flipowanie

e Inwestycje deweloprskie

Tokenariusze oprécz zyskow z poszczegdlnych modeli
podanych powyzej, moga spodziewac sie dodatkowych
bonuséw w zaleznosci od wygenerowanych wiekszych
zyskow firmy oraz odpowiednio do rodzaju zakupionego
tokena.

Tokeny Seria A — 5%

Tokeny Seria B — 3%

Tokeny Seria C — 2%

Dodatkowy bonus nie obejmuje Serii D.

Na stronie www.passiveestate.com bedag regularnie
publikowane oferty nieruchomosci, ktére firma planuje
nabyc. Kazdy projekt bedzie szczegdtowo opisany, aby
inwestorzy mogli podejmowac swiadome decyzje.

IX: TOKENOMIA
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Tokenizacja Projektu:

Kazdy projekt nieruchomosciowy bedzie powigzany z
unikalnym tokenem, co umozliwi Sledzenie i zarzagdzanie
inwestycjami. Dzigki temu kazdy token reprezentuje udziat
w konkretnym projekcie.

Zarzadzanie Zyskami:

Passive Estate bedzie naliczat odpowiednie zyski dla
posiadaczy tokendw na podstawie wynikéw finansowych
poszczegolnych projektow. Zyski te bedag wyptacane
regularnie, zapewniajgc transparentnosc i przejrzystosé
Inwestycii.

IX: TOKENOMIA
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Korzysci dla Tokenariuszy:

1. Przejrzystosc¢: Kazdy projekt jest doktadnie opisany, co
pozwala inwestorom na petng przejrzystos¢ i mozliwosé
oceny ryzyka.

2. Dywersyfikacja: Inwestorzy moga wybierac sposrod
roznych projektéw, co pozwala na dywersyfikacje portfela
Inwestycyjnego.

Tokeny NFT bedg mintowane po zaksiegowaniu srodkéw na
koncie firmy i dystrybuowane bezposrednio do
tokenariuszy w terminie nie dtuzym niz 7 dni roboczych.

Kazdy inwestor otrzyma dodatkowo certyfikat nabycia
tokena NFT.

Zalecane jest trzymanie tokena na cold wallet, czyli zimnym
portfelu zewnetrznym.

Istnieje mozliwos¢ odsprzedania tokena NFT osobie trzeciej
pozbywajac sie przez to podziatu zyskéw. One przejda na
nowego wtasciciela.

Optaty tranzakcyjne (sieciowe, bankowe) dotyczgcenabycia
tokena sg po stronie inwestora.

IX: TOKENOMIA




IX: TOKENOMIA

Tokeny NFT zostang podzielone na projekty inwestycyjne.

Przyktad: Nieruchomos$é numer 1 — nazwa projektu (Laguna)
Token NFT bedzie nosi¢ nazwe:

e Laguna A dla Serii A
e Laguna B dla Serii B
e Laguna C dla serii C
e Laguna D dla serii D
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Przygladnijmy sie liczbom:

ROI w nieruchomos$ciach na Cyprze:
skoncentrujemy sie na Larnace.

Cypr, zwtaszcza region Larnaki, stanowi
atrakcyjne mozliwosci dla inwestycji w
nieruchomosci. W ciggu ostatnich kilku lat
Larnaka wykazywata staty wzrost wartosci
nieruchomosci, co czyni jg atrakcyjng
destynacjg zaréwno dla inwestorow
krotkoterminowych, jak i dtugoterminowych. W
tym miejscu analizujemy zwrot z inwestycji (ROI)
dla nieruchomos$ci z 2 sypialniami w Larnace i
porownujemy go z innymi rodzajami inwestycji
w hieruchomosci w latach 2020-2023.

ROI dla nieruchomosci z 2 sypialniami w
Larnace.

Inwestycja w nieruchomos$c¢ z dwiema
syplalniami w Larnace okazata sie optacalng
opcja. ROI dla tych nieruchomos$ci mozna
podzieli¢ na rentownos¢ wynajmu
(krotkoterminowa) i wzrost wartosci kapitatu
(dtugoterminowy).

ANALIZA RYNKU




ANALIZA RYNKU

Krétkoterminowy zwrot z inwestycji (zysk z
wynajmu):

2020: Okoto 4,5%

2021: Okoto 4,7%

2022: okoto 5,0%

2023: okoto 5,2%

Dtugoterminowy zwrot z inwestycji
(aprecjacja kapitatu):

2020: Okoto 2,5%

2021: Okoto 3,0%

2022: Okoto 3,5%

2023: okoto 4,0%

L




Porownanie ROl z innymi inwestycjami
w nieruchomosci

Poroéwnanie nieruchomosci z 2 sypialniami z
innymi rodzajami inwestycji w
nieruchomosci w Larnace:

Nieruchomosci komercyjne:
Krétkoterminowy zwrot z inwestycji
(zysk z wynajmu):

2020: Okoto 5,5%

2021: okoto 5,7%

2022: okoto 6,0%

2023: okoto 6,2%

Dtugoterminowy zwrot z inwestycji
(aprecjacja kapitatu):

2020: Okoto 3,0%
2021: Okoto 3,5%

2022: Okoto 4,0%
2023: Okoto 4,5%
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Luksusowe wille:

Krétkoterminowy zwrot z inwestycji
(zysk z wynajmu):

2020: Okoto 3,5%

2021: okoto 3,7%

2022: okoto 3,9%

2023: okoto 4,1%

Dtugoterminowy zwrot z inwestycji
(aprecjacja kapitatu):

2020: Okoto 3,0%

2021: okoto 3,2%

2022: Okoto 3,5% il BN .
2023: okoto 3,8% gy RS oSS HER
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Apartamenty wakacyjne:

Krétkoterminowy zwrot z inwestycji
(zysk z wynajmu):

2020: Okoto 4,0%

2021: okoto 4,2%

2022: Okoto 4,5%

2023: okoto 4,7%

Dtugoterminowy zwrot z inwestycji
(aprecjacja kapitatu):

2020: Okoto 2,0%

2021: Okoto 2,5%

2022: Okoto 3,0%

2023: okoto 3,5%
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Apartamenty wakacyjne:

Krétkoterminowy zwrot z inwestyciji
(zysk z wynajmu):

2020: Okoto 4,0%

2021: okoto 4,2%

2022: Okoto 4,5%

2023: okoto 4,7%

Dtugoterminowy zwrot z inwestycji
(aprecjacja kapitatu):

2020: Okoto 2,0%

2021: Okoto 2,5%

2022: Okoto 3,0%

2023: okoto 3,5%

S = _-1.?44'5-:’:;;-. e L N S
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Trendy rynkowe i prognozy na przysztosc¢.
Rynek nieruchomos$ci w Larnace przezywa
pozytywna tendencje, napedzang rozwojem
infrastruktury i zwiekszonymi inwestycjami
zagranicznymi. Prognozy na najblizsze kilka lat
wskazujg na dalszy wzrost, przy wzroscie
rentownos$ci czynszow i wartosci
nieruchomosci. Tendencje te wspiera polityka
rzagdu cypryjskiego majaca na celu ozywienie
sektora nieruchomosci, uczynienie go stabilnym
| obiecujgcym srodowiskiem inwestycyjnym.

Tabela podsumowujgca ROI

Rok Nieruchomosci z 2 sypialniami (zysk z
wynajmu) Nieruchomos$ci z 2 sypialniami
(wzrost kapitatu) Nieruchomos$ci komercyjne
(zysk z wynajmu) Nieruchomosci komercyjne
(zysk z wynajmu) Luksusowe wille (zysk z
wynajmu) Luksusowe wille (wzrost kapitatu)
Apartamenty wakacyjne (zysk z wynajmu)
Apartamenty wakacyjne ( Aprecjacja kapitatu)

Year Yield) Appreciation) Yield)
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2-
Bedroom 2-Bedroom Commercial Commercial Luxury
Properties Properties  Properties Properties  Villas

(Rental  (Capital (Rental (Capital (Rental (Capital
Year Yield) Appreciation) Yield)

Appreciation) Yield)

2020 4.5% 2.5% 5.5% 3.0% 3.5% 3.0%

2021 4.7% 3.0% 9.7% 3.9% 3.7% 3.2%

2-

Bedroom 2-Bedroom Commercial Commercial Luxury
Properties Properties Properties Properties  Villas
(Rental  (Capital (Rental (Capital (Rental (Capital

Appreciation) Yield)

2020 4.5% 2.5% 9.5% 3.0% 3.5% 3.0%

2021 4.7% 3.0% 5.7% 3.5% 3.7% 3.2%

Holiday

Luxury Villas Apartments Apartments

(Rental

Appreciation) Yield)

4.0%

4.2%

Holiday

Luxury Villas Apartments Apartments

(Rental

Appreciation) Yield)

4.0%

4.2%

Holiday

(Capital
Appreciation)

2.0%

2.5%

Holiday

(Capital
Appreciation)

2.0%

2.5%
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Zrodfta: lokalne raporty z nieruchomosci, statystyki
rzadowe | analizy rynku ekspertow branzowych.

Inwestowanie w nieruchomosci Larnaca, szczegdlnie w
nieruchomosci z 2 sypialniami, oferuje solidne zwroty
zarowno w krotkim, jak i dtugoterminowym. Pozytywny
trend rynkowy, wspierany przez spojne rentownosci
wynajmu i rosngce wartosci nieruchomosci, podkresla
potencjat regionu lukratywnych inwestycji.

2-

Bedroom 2-Bedroom Commercial Commercial Luxury Holiday Holiday
Properties Properties  Properties Properties  Villas Luxury Villas Apartments Apartments
Zrozumienie znaczenia uznania kapita’ru’r’ (Rental  (Capital (Rental (Capital (Rental (Capital (Rental (Capital
) Year Yield) Appreciation) Yield) Appreciation) Yield) Appreciation) Yield) Appreciation)
2022 5.0% 3.5% 6.0% 4.0% 3.9% 3.5% 4.5% 3.0%

Zastanowienie kapitatu odnosi sie do wzrostu wartoSci
aktywow lub inwestycji w czasie. W kontekscie 20235.2%  4.0% 6.2% 4.5% 41% 3.8% 4.7% 3.5%
nieruchomosci uznanie kapitatu to wzrost wartosci
rynkowej nieruchomosci od momentu zakupu do czasu
sprzedazy. To uznanie moze wystgpi¢ z powodu réznych
czynnikow, w tym popytu rynkowego, wzrostu
gospodarczego, ulepszen w okolicy i ulepszen
nieruchomosci.




Przyktad:

Na przyktad, jesli kupisz nieruchomos¢ z 2 sypialniami w
Larnace za 200 OOO EUR, a jej warto$¢ rynkowa wzrasta
do 250 000 EUR w ciggu pieciu lat, uznanie kapitatu
wynosi 50 000 EUR lub wzrost o 25%.

Zastanowienie kapitatu jest kluczowym elementem
catkowitego zwrotu z inwestyciji (ROI) w
nieruchomosciach, a takze dochdéd z wynajmui.
Inwestorzy czesto szukajg nieruchomosci na obszarach
o wysokim potencjale doceniania kapitatu w celu
maksymalizacji ich diugoterminowych zyskow.
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Czynniki wptywajgce na uznanie kapitatu obejmuja:
Wzrost gospodarczy: wraz ze wzrostem lokalnej
gospodarki popyt na nieruchomosci czesto rosnie,
zwiekszajgc wartosci nieruchomosci.

Rozwdj infrastruktury: nowe linki transportowe, szkoty,
szpitale i obszary komercyjne moga znacznie zwigkszyé
wartosci nieruchomosci.

Trendy rynkowe: dynamika podazy i popytu, a takze
trendy na rynku nieruchomos$ci, wptywajg na ceny
nieruchomosci.

Ulepszenia nieruchomos$ci: Remonty i ulepszenia
nieruchomosci moga bezposrednio zwiekszyC jej
wartosc.

Polityka rzgdowa: zachety do rozwoju nieruchomosci

| korzystne Srodowiska regulacyjne moga zwiekszy¢
wartosci nieruchomosci.

Zrozumienie uznania kapitatu pomaga inwestorom
podejmowac Swiadome decyzje i strategicznie planowac
swoje inwestycje w celu osiggniecia optymalnych
zwrotow.

https://assets.kpmg.com/content/dam/kpmg/cy/pdf/20
23/cyprus-real-estate-insights-12th-edition.pdf
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Zwrot z inwestycji (ROI) w nieruchomosci na Cyprze:
projekty deweloperédw Rynek nieruchomosci cypryjskich,
szczegblnie w regionie Larnaca, wykazat znaczny potencjat
odpornosci i wzrostu w latach 2020-2023. W tym okresie
rozng dynamika wptywajgcg na ROI dla inwestordw,
szczegolnie w projektach deweloperdw. Historyczne
wydajno$é ROI (2020-2023)

Nieruchomos$¢ mieszkalna: 2020: Pomimo globalnej
pandemii, rynek nieruchomosci na Cyprze odnotowat
niewielki wzrost aktywnos$ci, napedzany przede wszystkim
przez lokalny popyt. Sredni ROI dla nowych projektéw
mieszkalnych zawist okoto 5-6% z powodu stabilnego
dochodu z wynajmu i niewielkiego uznania nieruchomosci.

2021: Rynek zaczat sie odzyskiwac, z 3,5% wzrostem cen
nieruchomosci, napedzanych sttumionym popytem i
tagodzeniem ograniczen podrézy. ROl dla nowych
osiggnie¢ poprawito sie do okoto 6-7%. 2022: Rynek
kontynuowat swoja trajektorie w gore z 6% wzrostem cen,
wspieranych przez inwestycje zagraniczne, szczegolnie z
Europy Wschodniegj. ROl dla nowych projektéw
mieszkaniowych osiggnat 7-8% (SPM Estate) (Tranio).
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2023: Rynek doswiadczyt silnego wzrostu, a ceny
nieruchomos$ci wzrosty o 7,7%. ROl dla nowych inwestycji
mieszkaniowych ustabilizowato sie okoto 8—9%, pod
wptywem wysokiego popytu i ograniczonej nowej podazy
(aktywow KPMG) (Cyprus Mail).

Nieruchomos$¢é komercyjna:

2020-2023: ROI dla nieruchomosci komercyjnych, w tym
przestrzenie biurowe i centra biznesowe, konsekwentnie
wahaty sie od 8-10%, odzwierciedlajgc silny popyt ze
strony miedzynarodowych firm przenoszgcych sie na
Cypr (SPM Estate).

Nieruchomos$é turystyczna:

2020-2023: Sektor ten wykazat najwyzszy potencjat RO,
od 6-12%, napedzany wysokim wskaznikiem obtozenia
podczas szczytowych sezonow turystycznych (od maja
do paZdziernika). Odzyskiwanie turystyki postppandemii
dodatkowo zwigkszyto te zwroty (SPM Estate).




Analiza poréwnawcza ROI (grafika) ANALIZA RYN KU

Kluczowe czynniki ROI

Lokalizacja: Nieruchomosci w gtéwnych lokalizacjach,
takich jak w poblizu morza lub gtowne miasta, takie jak
Larnaca, zwykle przynoszg wyzsze zwroty z powodu
Wyzszego popytu i potencjatu dochodow z wynajmu (SPM
Estate). Year Residential ROI Commercial ROI Tourist Real Estate ROI
Inwestycje zagraniczne: Znaczna czesSc transakcji

nieruchomosci na Cyprze obejmuje zagranicznych

nabywcow, co zwieksza ceny nieruchomosci i ROl W 2021 6-7% 8-10% 6-12%

2023 r. Przejecia zagraniczne stanowity 16% wszystkich
transakcji nieruchomosci (Cyprus Mail).

Rozwdj infrastruktury: biezace projekty infrastrukturalne S e e
zwiekszajg wartosci nieruchomosci | atrakcyjnosé, co
prowadzi do wyzszego ROI (SPM Estate).
Zapotrzebowanie rynku: Wysoki popyt na nowe i
energooszczedne nieruchomosci, w potgczeniu z
ograniczong nowg podazg, doprowadzit do statego
uznania cen i korzystnego ROI (Tranio).

2020 2-6% 8-10% 6-12%

2022 7-8% 8-10% 6-12%




Przyszie proghozy

Oczekuje sig, ze rynek nieruchomosci cypryjskich bedzie
kontynuowat trend wzrostu, przy statym wzrostie wartos$ci
nieruchomosci i dochoddéw z wynajmu. Ta stabilnosé, w
potaczeniu ze strategiczna lokalizacjg Cypru i korzystnym
klimatem inwestycyjnym, sprawia, ze jest to atrakcyjna
opcja dla inwestorow nieruchomosci szukajgcych
wiarygodnych zwrotow.

Aby uzyskac bardziej szczegdtowe spostrzezenia |
konkretne mozliwosci inwestycyjne, potencjalni
iInwestorzy sg zachecani do przegladu najnowszych
raportow i analiz z renomowanych Zrodet, takich jak KPMG
i PWC (KPMG Assets) (Cyprus Mail).

https://assets.kpmg.com/content/dam/kpmg/cy/pdf/202
3/cyprus-real-estate-insights-12th-edition.pdf
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https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fassets.kpmg.com%2Fcontent%2Fdam%2Fkpmg%2Fcy%2Fpdf%2F2023%2Fcyprus-real-estate-insights-12th-edition.pdf%3Ffbclid%3DIwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3wkfJLRTFC0npoPGTpumn-TybKj3dsDMpVu6FapA9YS8rhxaynNZtIHzY_aem_ARVMZqaHZAFLlyG7Mj3mtBAELwXYmH1HIlMdu2fTySRN7poRyZNvybGdI_gf0aiLHjwvn4CEBBniHYEzKXYaZCCv&h=AT2UHJSgOV1r57agqSk1-tNmhWDpLEne53LbzSsnRSSdBf9UDV2Qk30z7uccoSA1zghHLGxTh6i9brvT6jljpuQXSQYXispHA2KvzJV2v2K25kxkVuetzB26u9UupFVKWX9Bzw
https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fassets.kpmg.com%2Fcontent%2Fdam%2Fkpmg%2Fcy%2Fpdf%2F2023%2Fcyprus-real-estate-insights-12th-edition.pdf%3Ffbclid%3DIwZXh0bgNhZW0CMTAAAR3wkfJLRTFC0npoPGTpumn-TybKj3dsDMpVu6FapA9YS8rhxaynNZtIHzY_aem_ARVMZqaHZAFLlyG7Mj3mtBAELwXYmH1HIlMdu2fTySRN7poRyZNvybGdI_gf0aiLHjwvn4CEBBniHYEzKXYaZCCv&h=AT2UHJSgOV1r57agqSk1-tNmhWDpLEne53LbzSsnRSSdBf9UDV2Qk30z7uccoSA1zghHLGxTh6i9brvT6jljpuQXSQYXispHA2KvzJV2v2K25kxkVuetzB26u9UupFVKWX9Bzw

OUR TEAM

Mariusz Fultyn Marta Tracz Alex Usz

CEO - Founder CEO - Founder CEO - Founder




Niniejszy Whitepaper zostat przygotowany wytgcznie

w celach informacyjnych i nie stanowi oferty ani zachety
do zakupu jakichkolwiek tokendw, udziatow, papieréw
warto$ciowych lub innych instrumentéw finansowych.
Informacje zawarte w tym dokumencie sg przedstawione
w dobrej wierze, jednakze nie gwarantujemy ich
doktadnosci, kompletnosci ani aktualnosci.

Tokenizacja nieruchomosci wigze sie z ryzykiem i moze
nie by¢ odpowiednia dla wszystkich inwestordéw.

Przed podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych,
potencjalni inwestorzy powinni zasieghac niezaleznej
porady prawnej, podatkowej i finansowej oraz doktadnie
zapoznac sie z ryzykiem zwigzanym z inwestowaniem

w tokeny nieruchomosciowe.

Tresci zawarte w tym Whitepaper nie stanowig porady
inwestycyjnej, prawnej ani podatkowej. Zadna cze$é tego
dokumentu nie powinna by¢ interpretowana jako
rekomendacja do angazowania sie w jakiekolwiek transakcje
zwigzane z tokenami nieruchomosciowymi.

Xl: DISCLAIMER




Xl: DISCLAIMER

Emitent tokendw nie ponosi odpowiedzialnosci za
jakiekolwiek straty, szkody lub konsekwencje wynikajgce
z wykorzystania informacji zawartych w niniejszym
Whitepaper.

Tokeny nie sg dostepne do zakupu przez osoby

z jJurysdykcji objetych regulacjami przeciwdziatania praniu
pieniedzy (AML) oraz os6b z krajow, ktére sa objete
sankcjami miedzynarodowymi. Inwestorzy z tych regionéw
sg wykluczeni z uczestnictwa w jakichkolwiek transakcjach
zwigzanych z niniejszym projektem.
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Thank's For
Watching

Connect with us.

www.passiveestate.com

@ Info@passiveestate.com




